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Comisia economici, industrii si servicii

Nr. XX/267/25.06.2024

Comisia pentru buget, finante, activitate bancar3 si piata de capital
Nr. XX11/282/25.06.2024

RAPORT COMUN
asupra Propunerii legislative privind regimul aplicabil anumitor societiti in domeniul imobiliar

-L277/2024-

In conformitate cu prevederile art.70 din Regulamentul Senatului, republicat, Comisia
economicd,industrii §i servicii si Comisia pentru buget, finante, activitate bancara si piatd de capital, prin
adresa nr. 1.277/2024, au fost sesizate de cétre Biroul permanent al Senatului in vederea dezbaterii si
elabordrii raportului comun asupra propunerii legislative privind regimul aplicabil anumitor societdfi in
domeniul imobiliar, initiatd de catre Fenechiu Catélin-Daniel - senator PNL; Niculescu-T4gérlag Cristian-
Augustin - senator PNL; Vela Ion-Marcel - senator PNL; Alexe Florin-Alexandru - deputat PNL;
Andronache Gabriel - deputat PNL; Atanasiu Onut Valeriu - deputat PNL; Barcari Rodica-Luminita -
deputat PNL; Bota Cilin-Ioan - deputat PNL; Burciu Cristina - deputat PNL; Burduja Sebastian-loan -
deputat PNL; Ciofu Citélina - deputat PNL; Cozmanciuc Corneliu-Mugurel - deputat PNL; Dumitru
Florian-Emil - deputat PNL; Fagarisian Valentin-Ilie - deputat PNL; Giugea Nicolae - deputat PNL;
Gudu Michael - deputat PNL; Har#tau Elena - deputat PNL; Mares Mara - deputat PNL; Morar Olivia-
Diana - deputat PNL; Pecingind Gheorghe - deputat PNL; Rujan Dumitru - deputat PNL; Siscu George -
deputat PNL; Stoian Maria - deputat PNL; Thellmann Christine - deputat PNL; Vecerdi Cristina-Agnes -
deputat PNL.

Propunerea legislativd reglementeazi conditiile de functionare aplicabile anumitor societati in
domeniul imobiliar, respectiv societdfilor pentru investitii imobiliare si societdtilor cu profil imobiliar
detinute de societétile pentru investitii imobiliare, precum si regimul fiscal aplicabil acestora, In vederea
dezvoltérii activitdtii economice pe piata imobiliard din Roménia si a stimuldrii cresterii economice prin
atragerea investitiilor.

Potrivit Expunerii de motive, initiatorii preconizeazid definirea societdtilor pentru investitii
imobiliare (S.1.I) ca fiind o “societate pe actiuni constituitd si functionind in acord cu prevederile legale
aplicabile din Roménia, cu sediul social in Roménia si avind drept specializare investitiile imobiliare;
definirea societdtilor cu profil imobilar ca fiind ,,societéti cu raspundere limitatd sau societdti pe actiuni al
carei obiect principal de activitate il reprezintd exploatarea, administrarea si/sau dezvoltarea de proiecte
imobiliare, operarea unor centre recreative de facilitdti sociale, centre comerciale, centre de servicii in
care cel putin 75% din valoarea activelor este reprezentatd de active imobiliare, realizarea de lucrari de
infrastructurd si alte asemenea activititi in domeniul imobiliar”; reglementarea regimului fiscal aplicabil
S.1I, care sd fie ,,avantajos, atdt pentru S.I.I, cét si pentru societitile cu profil imobiliar detinute de S.1.I,
unde anumite tipuri de venituri, precum cele din vanzarea sau inchirierea proprietétilor imobiliare, sunt



considerate neimpozabile”; precum si a conditiilor specifice si a obligatiilor pentru S.LI, care ,,poate fi
infiintati de orice entitate public sau privati sau persoane fizice. in cazul S.II infiintate de stat sau de o
entitate publica, statul sau entitatea respectiva trebuie sa detina intre 25% si 75% din capitalul social. S.LI
are dreptul de a infiinta societdti cu profil imobiliar, cu conditia detinerii a cel putin 95% din capitalul
social al acestei societati.

Consiliul Legislativ a avizat favorabil cu observatii i propuneri.

Consiliul Economic si Social a avizat favorabil cu observatii.

Autoritatea de Supraveghere Financiara a transmis adresa cu nr.1112 din 07.05.2024.

Comisia juridica, de numiri, disciplind, imunitati si validiri a transmis aviz favorabil.

La dezbaterile asupra propunerii legislative au participat, in conformitate cu prevederile art. 63 din
Regulamentul Senatului, republicat, reprezentanti ai Autoritatii de Supraveghere Financiard. De
asemenea, au participat reprezentanti ai Bursei de Valori Bucuresti si ai Asociatiei Investitorilor de Real
Estate din Roménia (AREI).

In sedintele separate din 25 iunie 2024, membrii Comisiei economice, industrii si servicii si ai
Comisiei pentru buget, finante, activitate bancara si piatd de capital au hotarét, cu majoritate de voturi, sa
adopte raport comun de admitere, cu amendamente admise, cuprinse in anexa ce face parte integranta
din prezentul raport comun.

Comisia pentru buget, finante, activitate bancara si piatd de capital si Comisia economicd, industrii
si servicii supun spre dezbatere si adoptare, plenului Senatului, raportul comun de admitere, cu
amendamente admise si propunerea legislativa.

in raport cu obiectul de regelementare, propunerea legislativi face parte din categoria legilor
ordinare si urmeazi a fi adoptatd in conformitate cu prevederile art.76 alin.(2) din Constitutie.

Potrivit art.75 alin. (1) din Constitutia Romaéniei, republicatd si ale art.92 alin.(7) pct.l din
Regulamentul Senatului, republicat, Senatul este prima Camera sesizata.

PRESEDINTE, SECRETAR,

Senator Daniel-Citilin ZAMFIR Senator Dianut BICA

v

PRESEDINTE, SECRETAR,

Senator Nico%&/Nw Senator Tonel-Dinfit CRISTESCU



Comisia economici, industrii si servicii

Comisia pentru buget, finante, activitate bancara si piata de capital

Anexi la Raportul comun nr.XX/267/25.06.2024

AMENDAMENTE ADMISE

nr.XX11/282/25.06.2024

asupra Propunerii legislative privind regimul aplicabil anumitor societiati in domeniul imobiliar

Nr. Text propunere legislativa Amendamente admise Motivare/Observatii
crt.
1. | TITLU TITLU Amendamente admise cu majoritate
de voturi.
Lege privind regimul aplicabil anumitor societéti In | Lege privind regimul aplicabil societitilor pentru investitii
domeniul imobiliar imobiliare si societitilor cu profil imobiliar detinute de | TITLU
societitile pentru investitii imobiliare, precum si regimul
fiscal aplicabil acestora Conform avizului CL si ASE
Initiatori: Reformulat pentru a reflecta in mod
Senator PNL - Daniel Fenechiu adecvat obiectul de reglementare al
Deputat PNL - Diana Olivia Morar propunerii.
2l | Art. 1- Art. 1- Conform avizului CL

(1) Prezenta lege reglementeazd conditiile de
functionare aplicabile anumitor societdfi In domeniul
imobiliar, respectiv societdtilor pentru investitii

Prezenta lege reglementeazd condifille de functionare
aplicabile societitilor pentru investitii imobiliare si
societdtilor cu profil imobiliar detinute de societitile pentru

Reformulat
normative.

pentru ratiuni

1




Nr.
crt.

Text propunere legislativa

Amendamente admise

Motivare/Observatii

imobiliare i societétilor cu profil imobiliar detinute de
societdtile pentru investitii imobiliare, precum si
regimul fiscal aplicabil acestora, in vederea dezvoltérii
activitdtil economice pe piata imobiliard din Roméania
si a stimuldrii cresterii economice prin atragerea
investitiilor

investitii imobiliare, precum si regimul fiscal aplicabil
acestora, in vederea dezvoltdrii activititii economice pe piata
imobiliard din Roménia §i a stimulérii cresterii economice
prin atragerea investitiilor.

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

(]

Art. 2-In intelesul prezentei legi, termenii si expresiile
de mai jos au urmétoarele semnificatii:

a) activ imobiliar — activ imobiliar definit la art. 2 lit.
b) din Legea nr. 243/2019 privind privind
reglementarea fondurilor de investitii alternative si
pentru modificarea §i completarea unor acte
normative, cu modificarile i completérile ulterioare,
denumil(d In conlihulte LegeOnr. 243/2019;

Art. 2-
Se elimina lit. a)

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL si ASF

Avand in vedere propunerile de
modificare de la la Art. 3 alin. (1),
lit. ¢),

&=

Art. 2-
b) AN.AF — Agentia Nationald
Fifena;

de Administrare

Art. 2-
Se elimina lit. b)

(Literele urmdtoare se vor renumeroteazd in mod
corespunzator)
Initiatori:

Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL

Reformulare prin raportare la faptul
cd acronimul A.N.A.F. nu are o
utilizare  frecventd in  cadrul
proiectului, regésindu-se numai la
art. 7 alin. (4) si art. 9, unde va fi
necesard redarea sa in extenso.




Text propunere legislativa

Amendamente admise

Motivare/Observatii

crt.
5! | Art. 2- Art. 2- Avand in vedere propunerea de
c) client profesional — clientul definit la art. 3 alin (1) | Se elimina lit. c) eliminare a art. 4
pct. 9 din Legea nr. 126/2018 privind pietele de alin. (3), definitia nu mai este
instrumente financiare, cu modificérile si completérile | Initiatori: relevanta.
ull@rio(Fe, denumi(@ in conlihulie LegeOnr. 126/2018; | Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar
6. | Art. 2- Art. 2- Conform avizului ASF
d) client retail — clientul definit la art. 3 alin (1) pct. 10 | Se elimini lit. d)
din Legea nr. 126/2018 cu modificarile si completarile Aviand 1n vedere propunerea de
ullériolie; Initiatori: eliminare a art. 4
Senator PNL - Daniel Fenechiu alin. (3), definitia nu mai este
Deputat PNL - Diana Olivia Morar relevanta. ’
7l | Art. 2- Art. 2- Conform avizului ASF
e) instrumente financiare — instrumente financiare | a) instrumente financiare — instrumentele financiare

definite la art. 2 alin. (1) pct. 16 din Legea nr. 24/2017
privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piatd, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, denumita in continuare Legea
nr. 24/2017;

definilé 10003 Oin (1) peld34 din LegeOnr. 126/2018;

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Avand 1n vedere regulile prevazute
de art. 50 alin. (1) teza secunda din
Legea nr. 24/2000 privind normele
de tehnicd legislativd pentru
elaborarea  actelor  normative,
potrivit cdreia nu poate fi ficutd o
trimitere la o altd norma de trimitere,
se reformuleazd prin trimitere




Nr.

Text propunere legislativa

Amendamente admise

Motivare/Observatii

crt.
directd art. 3 alin (1) pct. 34 din
Legea nr. 126/2018.
Totodatd, notiunea de instrumente
financiare este utilizatd in cuprinsul
normei de la art. 6 alin.(1) lit. d).
8. | Art. 2- Art. 2- Conform avizului CL
f) microintreprindere — persoand juridicd roménd | b) microintreprindere — persoand juridicd roménd definita
definitd conform art. 47 alin. (1) din Legea nr. | conform art.47 alin. (1) din Legea nr. 227/2015 privind Codul | Reformulare prin raportare la
227/2015 privind Codul fiscal, republicatd, cu | fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare, denumits in | corectitudinea informatiei
modificdrile §i completérile ulterioare, denumitd in | confihulfe LegeOnr. 227/2015; legislative si unitétii redactionale cu
conlihulte LegelOnr. 227/2015 privind Codul filed,; actele normative mentionate supra.
Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar
9! | Art. 2- Art. 2- Conform avizului CL
g) S.II. — [bciellllg penu invelditii imobililie; Se elimina lit. g)
Se elimind ca urmare a definirii
Initiatori: societdtilor pentru investitii
Senator PNL - Daniel Fenechiu imobiliare la art. 3 alin. (1).
Deputat PNL - Diana Olivia Morar
0] | h) societate cu profil imobiliar — o societate cu

raspundere limitatd sau o societate pe actiuni al cérei
obiect principal de activitate 1l reprezintd exploatarea,
administrarea si/sau  dezvoltarea de proiecte
imobiliare, operarea unor centre recreative, de

h) societate cu profil imobiliar — o societate, cu rispundere
limitata sau o societate pe actiuni infiintatd in Roménia
sau intr-un alt stat din Uniunea Europeani, detinuta in
proportie de cel putin 95% de o S.LIL si al cérei obiect
principal de activitate 1l reprezintd vinzarea si campirarea

4




Nr.

Text propunere legislativa

Amendamente admise

Motivare/Observatii

crt.
facilitéti sociale, centre comerciale, centre de servicii | de bunuri imobile, exploatarea, administrarea si/sau
in care cel putin 75% din valoarea activelor este | dezvoltarea de proiecte imobiliare; si Inchirierea de bunuri
reprezentaté de active imobiliare, realizarea de lucréri | imobile proprii.
de infrastructurd si alte asemenea activititi in
domeniul imobiliar si care nu desfdsoard activitéiti | Initiatori:
specifice agentiilor imobiliare Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar
1) Art. 2- Conform avizului ASF
d) sediu social — adresa oficiali inregistrata la Registrul
Comertului COunei [ocie[Ati; Se propune definirea sintagmei
,.sediu social”.
Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar
12/ Art. 2- Conform avizului ASF
e) valori mobiliare — valorile mobiliare definite la art. 3 alin
(1) pct. 84 din Legea nr. 126/2018. Se elimina sintagma "titluri de
participare” si se inlocuieste cu
Initiatori: "valori mobiliare", motiv pentru
Senator PNL - Daniel Fenechiu care a fost inclusa definitia acestora
Deputat PNL - Diana Olivia Morar din urma.
3) Capitolul II Capitolul II Conform avizului ASF
Conditiile de functionare a S.LI. Conditiile de functionare a societitilor pentru investitii
imobiliare




Nr.

Text propunere legislativa Amendamente admise Motivare/Observatii
crt. )
Reformulat avénd In vedere ca
Initiatori: utilizarea acronimului S.II. va fi
Senator PNL - Daniel Fenechiu prevazut la art. 3 alin.(1).
Deputat PNL - Diana Olivia Morar
4] | Art. 3- Art. 3- Conform avizului CL
(1) In ntelesul prezentei legi, S.LI. este o societate pe | (1) Societatea pentru investitii imobiliare, denumiti in
actiuni constituitd In Roméania prin act constitutiv in | continuare S.LI., este o societate pe actiuni constituitd In | Avand in vedere modificarile
conformitate cu prevederile Legii societdtilor nr. | Roménia, prin act constitutiv, In conformitate cu prevederile | propuse la Art. 3 alin. (1)
31/1990, republicatd, cu modificérile si completérile | art. 5 alin. (3) din Legea societatilor nr. 31/1990, republicatd, | Reformulat prin raportare la
ulterioare, care, prin derogare de la prevederile art. 1 | cu modificérile si completérile ulterioare, care, indeplineste in | eliminarea definifiei S.LI. de la art.
alin. (2) din Legea nr. 243/2019 privind reglementarea | mod cumulativ urméatoarele conditii: 2 si introducerea acesteia la acest
fondurilor de investitii alternative si pentru articol.
modificarea si completarea unor acte normative, | Initiatori:
indeplineste in mod cumulativ urmétoarele conditii: | Semator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar
5. | ¢) cel putin 75% din totalul activelor sale constau in

active imobiliare detinute iIn proprietate sau in titluri
de participare ale societétilor cu profil imobiliar in
Uniune OEurope[ha;

¢) obiectul siu principal de activitate, consti exclusiv in
vanzarea, cumpairarea, inchirierea de bunuri imobile
proprii sau orice alti formi de dobandire si/sau cedare a
dreptului de folosinti asupra bunurilor imobile proprii,
precum si fie direct sau indirect, prin societitile cu profil
imobiliar detinute de aceasta, exploatarea, operarea,
administrarea si/sau dezvoltarea de bunuri imobile si/sau
proiecte imobiliare.

Initiatori:

Senator PNL - Daniel Fenechiu

Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform aviz ASF si AREI

6




Nr.

Text propunere legislativa

Amendamente admise

Motivare/Observatii

crt.

6] | d) cel putin 75% din veniturile sale provin din | d) cel putin 75% din veniturile sale provin din activititile | Conform avizului ASF
véanzarea sau exploatarea proprietétilor imobiliare sau | mentionate la lit. ¢) de mai sus inclusiv din dividende
din dividende de la societéti cu profil imobiliar sau de | distribuite de societdfile cu profil imobiliar sau din
la societdti pentru investitii imobiliare la care | dividende distribuite de alte S.LI. in care respectiva S.LI
respectiva societate pentru investitii imobiliare detine | detine Cetiuni;
vOori mobililre;

Initiatori:

Senator PNL - Daniel Fenechiu

Deputat PNL - Diana Olivia Morar
7! | Art. 3 - Art.3-

2) In intelesul alin. (1) lit. c) si d), o societate pentru
investitii imobiliare poate efectua investitii exclusiv In
unul sau mai multe dintre urmétoarele active:

a) valori mobiliare ale altor societéti pentru investitii
imobiliare, insd nu mai mult de 10% din capitalul
social al [ee0dr0din urma;

b) cel putin 95% din titlurile de participare ale
Cocie(dtilor cu profil imobililt;

c) active imobiliare In vederea obtinerii de venituri din
vénzarea, inchirierea sau orice altd formé de cedare a
drepilui de fololintd Oproprie@tilor imobililte;

d) alte tipuri de investitii cu profil preponderent
imobiliar care includ centre recreative, de facilitati
Cocille, cenlte comercille, cene de [érvicii;

2) In intelesul alin. (1) lit. c) si d), o S.I.I poate detine unul
sau mai multe dintre urmatoarele active:

a) actiuni ale altor S.LI., insd nu mai mult de 10% din
cpillul [beil O eldrOdin urma;

b) cel putin 95% din titlurile de participare ale societétilor cu
profil imobili(3;

c) active imobiliare Tn vederea obtinerii de venituri din
vanzarea, Inchirierea sau orice altd formd de cedare a
drep[lui de fololinta Oproprief@tilor imobililte;

d) alte tipuri de investitii cu profil preponderent imobiliar care
includ centre recreative, de facilitfiti sociale,
comercille, cene de [@rvicii;

e) drepturi de folosintd pe termen lung, cel putin 10 ani,
asupra unor proprietdfi imobiliare, inclusiv Inchiriere,

centre

Conform avizului CL

Reformulat pentru considerente de
ordin normativ

7




crt.

Text propunere legislativa

Amendamente admise

Motivare/Observatii

e) drepturi de folosintd pe termen lung, cel putin 10
ani, asupra unor proprietdfi imobiliare, inclusiv
inchiriere, concesiune sau orice altd formd de
dobéndire a dreptului de folosintd a unei proprietéti
imobiliare, in scopul cedérii acestor drepturi cétre terti
si obtinerii de veni Qiri;

f) lucrdri de infrastructurd rutierd, feroviard gi/sau
maritimd In Romaénia, precum cai rutiere, cii ferate,
porhiri, [éroporQiri, (erodromuri;

g) active imobiliare utilizate Tn domeniul agricol sau
al silviculturii in vederea productiei de produse
Cgricole [T exploMArii domeniului Glvic;

h) bunuri mobile si imobile necesare pentru
desfdsurarea activitétii unei S.L.I

concesiune sau orice altd forma de dobéandire a dreptului de
folosintd a unei proprietdti imobiliare, In scopul cedérii
[ee[or drepliri cdle [€rti si obtinerii de venifiri;

f) bunuri imobile utilizate in domeniul agricol sau al
silviculturii in vederea productiei de produse agricole sau
explo&rii domeniului Glvic;

g) bunuri mobile si imobile necesare pentru desfdsurarea
(ehvilEtii unei S.IL;

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Art. 4 -

(1) Orice entitate publicd sau privatd sau persoani
fizicd poate infiinta o societate pe actiuni care sa fie
calificatd drept S.II, cu respectarea conditiilor
prevazute la art. 3.

Art. 4 -
(1) Orice entitate publicd sau privatd sau persoand fizica poate
infiinta o S.LIL., cu respectarea conditiilor previzute la art. 3.

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL

Reformulat In vederea utilizarii
unui limbaj specific normelor
juridice.

(3) Orice client profesional sau client de retail poate
avea calitatea de investitor In S.LI..

Se elimina alin. (3).

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului ASF

8




Nr.
crt.

Text propunere legislativa

Amendamente admise

Motivare/Observatii

20/

Art. 5 -

Societdtile cu profil imobiliar detinute de S.II. au
obligatia de a distribui cu titlu de dividende 100% din
profit pand la finalul exercitiului financiar urmétor
celui In care a fost obtinut, dupa constituirea rezervei
legale, cétre S.I.I. si, dacd este cazul, celorlalti
asociati/actionari proportional cu cota acestora de
participare la capitalul social.

Art.5 -

Societdtile cu profil imobiliar detinute de S.L.1. au obligatia de
a distribui cu titlu de dividende 100% din profit pana la finalul
exercitiului financiar urmaétor celui in care a fost obtinut, dupa
constituirea rezervei legale, citre S.L.I. si, dacd este cazul,
celorlalti asociati/actionari proportional cu cota de participare
a acestora la capitalul social.

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL

Reformulat prin raportare
claritatea normei juridice.

la

21

Art. 6 —

(1)S.LL, respectiv societatea cu profil imobiliar din
Roménia detinutd de S.LI, prin derogare de la
prevederile art. 61 alin. (4) din Legea nr. 243/2019
privind reglementarea fondurilor de investitii
alternative si pentru modificarea si completarea unor
acte normative, poate detine conturi curente si/sau
poate investi In limita a 25% din totalul activelor sale
in unul sau mai multe dintre urmétoarele active:

a) depozite constituite la institutii de credit, cu conditia
ca sediul social al institutiei de credit sa fie situat in
Roménia, Intr-un stat membru sau Intr-un stat terf, In
acest ultim caz cu conditia ca institutia de credit s& fie
supusd unor reguli prudentiale echivalente acelora
emise de citre Uniunea Europe(ha;

b) titluri de state emise de state din Spatiul Economic
Europeh;

Art. 6 —
Alin. 1 se elimini
Initiatori:

Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL

Reformulat prin raportare
claritatea normei juridice.

la




Text propunere legislativa

Amendamente admise

Motivare/Observatii

c) obligatiuni emise de financiare

inlémionle;

institutii

d) instrumente financiare derivate in vederea

Celonind (IArii riCéulud;

€) Imprumuturi de numerar acordate societatilor cu
profil imobiliar detinute de S.LI.

(2) O societate pentru investitii imobiliare sau o
societate cu profil imobiliar detinuta de S.II. poate
contracta imprumuturi de numerar de la terti in limita
totala a 65% din totalul activelor sale, cu conditia ea
orice garantie constituita de aceasta in favoarea tertilor
creditori sa se limiteze exclusiv la activele aferente
proiectului finantat.

(2) O societate pentru investitii imobiliare sau o societate cu
profil imobiliar detinuté de S.L.I. poate contracta imprumuturi
de la terti in limita totald a 65% din totalul activelor sale, cu
conditia ca orice garantie constituitid de aceasta in favoarea
tertilor creditori sd se limiteze exclusiv la activele aferente
proiectului finantat.

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL

Reformulat prin raportare la
prevederile art. 4 alin. (4) din Legea
nr. 70/2015 pentru intérirea
disciplinei financiare privind
operatiunile de Incaséri si plati in
numerar §i pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 193/2002 privind
introducerea sistemelor moderne de
platd, cu modificarile si
completérile ulterioare

(3) S.II, precum si societitile cu profil imobiliar
detinute de S.LI. nu pot incheia conventii cu terti prin
care si le fie impuse restrictii privind distributia de
dividende, astfel cum este previzuta la art. 3 alin. (1)

(3) S.LL, precum si societdtile cu profil imobiliar detinute de
S.LI nu pot incheia conventii cu terti prin care sé le fie impuse
restrictii privind distributia de dividende, astfel cum este
previzutd la art. 3 alin. (1) lit. e), respectiv la art. 5, cu

Conform avizului CL
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Nr.

crt.

Text propunere legislativa

Amendamente admise

Motivare/Observatii

lit. e), respectiv la art. 5, [ cu exceptia contractelor de
credit incheiate cu institutiile financiare].

excepfia contractelor de credit incheiate cu institutiile
financiare.

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Reformulat prin raportare la
normele de tehnicé legislativa care
nu permit redarea unor explicatii
prin utilizarea parantezelor.

(4) Sitvatiile financiar-contabile si cele privind
operatiunile S.1.1., precum si cele ale societatilor cu
profil imobiliar detinute de S.1.1. vor fi elaborate in
conformitate cu cerintele specifice stabilite de
Ministerul Finantelor Publice si vor fi auditate de
auditori financiari, membri ai Camerei Auditorilor
Financiari din Romania.

(4) Situatiile financiar-contabile ale S.L.I., precum si cele ale
societdtilor cu profil imobiliar detinute de S.LI. vor fi
elaborate in conformitate cu cerintele specifice stabilite de
Ministerul Finantelor si vor fi auditate de auditori financiari,
membri ai Camerei Auditorilor Financiari din Romania.

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL

Reformulat prin raportare la
claritatea normei si la utilizarea
denumirii actuale a ministerului
mentionat.

D_
il

(6) S.I.I. va asigura Tmpotriva daunelor, distrugerilor
si riscului de Intrerupere a activitdtii toate proprietétile
imobiliare detinute In proprietate si se va asigura ca
toate societidtile cu profil imobiliar detinute de S.LI
implementeazd activele imobiliare pe care le detin
conform prezentului articol.

(6) S.ILI. va asigura Tmpotriva daunelor, distrugerilor si
riscului de Intrerupere a activitatii toate activele imobiliare
detinute In proprietate si se va asigura ca toate societatile cu
profil imobiliar detinute de S.L.I. implementeazé prevederile
prezentului alineat cu privire la activele imobiliare pe care
le detin.

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL

Reformulat prin raportare la
claritatea normei si la utilizarea
denumirii actuale a ministerului
mentionat
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Nr. Text propunere legislativi

Amendamente admise Motivare/Observatii
crt.
26. | Art. 7— Art.7 - Conform avizului CL

(1) Pentru contribuabilii care intrunesc cerintele | (1) Prin derogare de la prevederile art. 15 din Legea nr.
prevazute in art. 3 alin. (1), pe tot parcursul perioadei | 227/2015, pentru contribuabilii care intrunesc conditiile | Reformulat  prin

raportare la
in care indeplinesc cerintele prevazute in art. 3 alin. | prevazute la art. 3 alin. (1), pe tot parcursul perioadei in | exigentele normative.

(1), precum si pentru societétile cu profil imobiliar
detinute de S.LI, prin derogare de la prevederile art.
15 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, la
calculul rezultatului fiscal sunt considerate venituri

care acestia Indeplinesc conditiile respective, precum si
pentru societitile cu profil imobiliar detinute de S.LL., la
calculul rezultatului fiscal sunt considerate venituri
neimpozabile urmétoarele tipuri de venituri:

neimpozabile urmétoarele tipuri de venituri:
Initiatori:

Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar
27) | d) venituri din dividende de la societiti cu profil | d) venituri din dividende de la societiti cu profil imobiliar si | Adaugat in coroborare cu
imobiliar de 1000 [dcieldti de invelTitii imobililie;

prevederile art. 3 alin. (1) lit. (c).

Initiatori:

Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar
28. | e) venituri din véinzarea titlurilor de participare la | ) venituri din vanzarea titlurilor de participare la societitile | Adaugat in coroborare cu
[bcielEtile cu profil imobililt; cu profil imobiliar si a valorilor mobiliare la alte societati | prevederile art. 3 alin. (1) lit. (c).
de inve[Titii imobiliTre;

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar
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Nr.
crt.

Text propunere legislativi

Amendamente admise

Motivare/Observatii

29!

(2) Contribuabilul care Intruneste cerintele prevazute
in art. 3 alin. (1) depune trimestrial la organul fiscal
competent o declarafie pe proprie raspundere prin care
aratd cd intruneste cerinfele pentru calificarea drept
S.LI si opteazi sd beneficieze de regimul de prevézut
de prezentul articol. Declaratia va include, daci este
cazul, si contribuabilii societdti cu profil imobiliar
detinute de S.II. si care vor fi supusi regimului
prevazut de prezentul articol.

(2) Contribuabilul care Intruneste conditiile prevazute la art.
3 alin. (1) depune trimestrial la organul fiscal competent o
declaratie pe proprie rdspundere prin care aratd cé Intruneste
cerintele pentru calificarea drept S.II. §i opteazd sa
beneficieze de regimul fiscal prevazut la alin. (1). Declaratia
va include, dacd este cazul, si contribuabilii societéti cu profil
imobiliar detinute de S.I.I. si care vor fi supusi regimului
fiscal prevazut la alin. (1).

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL

Reformulat  prin

claritatea normei.

raportare la

m‘
3

(3) Societatea pentru investitii imobiliare si, respectiv,
societatile cu profil imobiliar detinute de S.I.I. nu vor
mai fi supuse regimului prevézut de prezentul articol
dacd societatea pentru investitii imobiliare nu mai
indeplineste in mod cumulativ conditiile prevazute in
art. 3 alin. (1) pe parcursul unei perioade de 6 luni
consecutive. In misura in care la finalul perioadei de
6 luni calculati de la data la care conditiile prevazute
la art. 3 alin. (1) nu au mai fost Indeplinite In mod
cumulativ, S.LI nu a luat méasurile necesare pentru a
se reincadra in conditiile prevazute la alin. (1), S.L.L si
societdtile cu profil imobiliar detinute de aceasta au
obligatia s& pliteascd impozitul pe profit aferent
perioadei de 6 luni in care societatea pentru investitii

(3) Societatea pentru investitii imobiliare si, respectiv,
societdtile cu profil imobiliar detinute de S.I.I. nu vor mai fi
supuse regimului fiscal previzut la alin. (1) daca societatea
pentru investitii imobiliare nu mai indeplineste In mod
cumulativ conditiile prevézute in art. 3 alin. (1) pe parcursul
unei perioade de 6 luni consecutive. In cazul in care la finalul
perioadei de 6 luni calculatd de la data la care conditiile
prevézute la art. 3 alin. (1) nu au mai fost Indeplinite in mod
cumulativ, S.I.I. nu a luat mésurile necesare pentru a se
reincadra in conditiile prevézute la alin. (1), S.LI. si societatile
cu profil imobiliar detinute de aceasta au obligatia sa
pléateasca impozitul pe profit aferent perioadei de 6 luni In care
societatea pentru investitii imobiliare nu a mai intrunit
conditiile prevazute la art. 3 alin (1), pand la data de 25

Conform avizului CL

Reformulat prin raportare la
exprimarea  specifici  normelor
juridice.
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Nr.

crt.

Text propunere legislativa

Amendamente admise

Motivare/Observatii

imobiliare nu a mai Intrunit conditiile prevézute la art.
3 alin (1), pané la data de 25 inclusiv a lunii urmétoare
trimestrului in care s-a incheiat perioada de 6 luni, fara
aplicarea alin. (1) de mai sus.

inclusiv a lunii urméitoare trimestrului Tn care s-a incheiat
perioada de 6 luni, fara aplicarea alin. (1).

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

31

(4) Procedura de aplicare a prevederilor prezentului
articol se stabileste prin ordin al presedintelui
ANAFE

Alin. 4 se elimind

Imitiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL

Reformulat In vederea scrierii in
extenso a acronimului i termenului
pentru adoptarea respectivului
ordin si daca acesta se publicd in

Monitorul Oficial.
32) | Art. 8 — Art. 8 - Conform avizului CL
(1) Dispozitiile prezentei legi se completeazd in mod | (1) Dispozitiile prezentei legi se completeazd in mod | Reformulare prin raportare la

corespunzédtor cu prevederile Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, ale Legii nr. 31/1990 privind
societitile comerciale, republicaté, cu modificérile si
completdrile ulterioare si ale Legii nr. 126/2018
privind pietele de instrumente financiare, republicati,
cu modificérile si completérile ulterioare, In mésura In
care nu contravin prevederilor prezentei legi.

corespunzdtor cu prevederile Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, ale
Legii societatilor nr. 31/1990, republicats, cu modificérile si
completdrile ulterioare si ale Legii nr. 126/2018 privind
pietele de instrumente financiare,
completdrile ulterioare.

cu modificdrile si

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

corecta informare asupra actelor
normative mentionate.
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Text propunere legislativi

Amendamente admise

Motivare/Observatii

(2) In cazul in care S.II sau societitile cu profil
imobiliar detinute de S.I.I. are forma unui fond de
investitii alternative de tip societate de investitii,
dispozitiile prezentei legi se completeazd in mod
corespunzétor cu Legea nr. 243/2019, cu modificérile
si completdrile ulterioare, In médsura In care nu
contravin prevederilor prezentei legi.

(2) Suplimentar obligatiei de respectare a prezentei legi,
S.LI. au obligatia respectirii prevederilor legale in vigoare
aplicabile emitentilor ale ciror actiuni sunt admise la
tranzactionare pe piati reglementati si a reglementarilor
proprii emise de operatorii care administreazi respectiva
piata reglementati.

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL

Reformulat prin raportare
claritatea normei.

La Articolul 8, dupi alineatul (2) se introduce un nou
alineat, alin.(3) cu urmitorul cuprins:

(3) Se poate califica drept S.LI in temeiul prezentei legi si
o societate pe actiuni ale ciirei actiuni urmeazi si fie
admise la tranzactionare pe o piati reglementati din
Roménia intr-un termen de 18 luni de la data intriri in
vigoare a prezentei legi cu conditia si Indeplineasci
celelalte cerinte previzute la Art. 3 alin. (1) din prezenta
lege. Fira a aduce atingere prevederilor Art. 7 alin. (3) din
prezenta lege, daca la implinirea termenului de 18 luni,
actiunile S.LI. nu sunt inci admise la tranzactionare pe o
piati reglementati din Romania, S.II si societitile cu
profil imobiliar detinute de S.L.I. nu vor mai fi supuse
regimului prevazut de Art. 7 din prezenta lege.
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Nr.

Text propunere legislativia
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Motivare/Observatii

crt.
Initiatori — membrii Comisiei economice, industrii si
servicii

35] | Art. 9 Art. 9 -

k

in termen de 60 zile de la data intrérii in vigoare a
prezentei legi se aprobd procedura de aplicare a
regimului fiscal in conformitate cu art. 7 prin ordin al
presedintelui AN.AF.

Procedura de aplicare a prevederilor Art. 3 si Art. 7 se
stabileste prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala si se publici in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, in termen de 60 de zile de la data
intririi in vigoare a prezentei legi.

Initiatori:
Senator PNL - Daniel Fenechiu
Deputat PNL - Diana Olivia Morar

Conform avizului CL

Se modifica prin raportare la
eliminarea art. 7 alin. (4).
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